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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A 70/2019. (VI.20.) hatarozattal dontés sziiletett a TOP-1.4.1-19 azonosité szamu,
,Bolcsodei féréhelyek kialakitasa, bovitése” cimii palyazati kiirasra egy maximum 3 csoportos
(maximum 42 féréhelyes) j bolcsdde létesitésére iranyuld palyazat benyujtasara. A beruhazas
helyszineként a Mizsei ut végén 1évo 708/10 és 841/6 hrsz-u teriiletek keriiltek kijelolésre
azzal, hogy a két helyszin koziil a tervezd altal optimalisabbnak tartott teriileteken keriiljon
megtervezésre az U bolcsdde.

A Szimmetria Plusz Bt. altal elkészitett miiszaki dokumentacié az eloterjesztés 1.
mellékletét képzi, melyben minden teriilet esetében megjelolésre keriiltek az elénydk ¢€s a
hatranyok egyarant.

Az eldterjesztés 2. mellékletében 1évo tablazatba Osszesitettik az ) bolcsdde
telepitésének helyszinére vonatkozo eldnyoket-hatranyokat.

A melléklet dokumentéciokat attekintve, a tervezd véleményét kikérve javaslom, hogy
az 1j bolcsdde megvalositasara a Mizsei utca, 841/6 hrsz- (sportpalya melletti teriilet) ingatlan
keriiljon megjeldlésre.

A palyazat benyuajtasahoz sziikséges elOkészitd munkafolyamatok soran felmeriild
feladatok ellatasara tovabbi forrasok hozzarendelése sziikséges, melyet a koltségvetési rendelet

moddositasaval kapcsolatos napirend tartalmaz.

Fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezet elfogadasara teszek javaslatot:



Hatarozat-tervezet
2:../2019. (....) OH.
Uj bolcsode létesitésére ingatlan kijelolése

Hatarozat

1) Lajosmizse Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete igy dont, hogy a TOP-
1.4.1-19 azonositdé szamu, ,Bolcsdédei férdéhelyek kialakitdsa, bdvitése” cimil
palyazati kiirasra benyljtandd tdmogatasi kérelem keretében megvalositand6 uj
bolcsdde helyszinének a Lajosmizse 841/6 hrsz-u ingatlant jeloli meg.

Felelos: Képviselo-testiilet
Hataridé: 2019. jalius 12.
Lajosmizse, 2019. jalius 10.

Basky Andras s.k.
polgéarmester
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EPITESZETI KONCEPCIO MUSZAK! LEIRASA

3 csoportos bolcséde kialakitdsahoz, a lehetséges helyszinek
vizsgalataval

Megbizé: Laj izse Varos Onkormanyzata

6050 Lajosmizse Véroshaz tér 1.

Tervezd: Szimmetria Plusz Epitésziroda

6000 Kecskemét, Bocskai utca 2.

Felelds tervezd: Babinszky Tiinde
Okl. épitésztervezd szakmeérnok

E 03-0141
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El6zmények

Lajosmizse Véros Onkormanyzata a bélcsédés kord gyermekek megfelel§ szamu
befogadasdra nem rendelkezik elegends fér6hellyel, ezért a képviseld testiilet a
jelenlegi bélcsidei férhelyek szémanak novelése céljabol uj 3 csoportos béleséde
épltését tiizte ki céljdul.

Sajnos ez a jelenlegi bélcs6de épliletének bévitésével nem lehetséges, ezért U]
helyszint keresnek a projekt megvaldsitasahoz.

A rendelkezésre all6 — dnkorményzati tulajdonban lévé — teriletek kézil erre a célra a
kozgylilés a 708/10 és a 841/6 helyrajzi szamu terilleteket tartja legalkalmasabbnak.
A koncepciGterv célja, hogy megvizsgdlja az adott teriiletek beépithetségének
ehetdségeit, valamint alaprajzi vazlatot mutasson be a 3 csoportszoba kialakitaséra
olya mdédon, hogy azok a késébbiekben bévithetéek legyenek, a nevelési egységeket

figyelembe véve.
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Vizsgalt Helyszinek:

708/10 helyrajzi szadmu teriilet

A terilet a varoshazatdl északra fekvs — szabadid6s tevékenységekre és rendezvények
tartasara alkalmas tavat kérbe 6lel6 zoldfelllet északkeleti nyulvanyaként teril el, a
varoskdzpont kézelében, az atmendé forgalmat bonyolité Mizsei Gt mentén.
Kozteriletekkel hatarolt minden oldalrél.

A teriiletet ferdén két haromszogre osztja egy él6 vizelvezetd csatorna, mely a to
vizutdnpotlasat- elvezetését biztositja.

Kozéptdjon kilén helyrajzi szdmon szigetként beékelGdik egy négyszégletes terilet,
mely egy lefolytott, nem haszndlt termdl kutat tartalmaz.

A terillet jelenlegl 6vezeti besoroldsa: K-fiirdé, strand

Az 6nkormdnyzat ezen a helyszinen a jovében furds vagy strand kialakitasat nem
tervez.

A teriilet északi sarkaban, a telek kdzel % részén a szabdlyozdsi tervlapon belviz
veszélyes terliletként van megjeldlve.

A terilet északi sarkdn, viszonylag kis alapterilettel, kiilén helyrajzi szémon
italkimérés, vendéglato egység taldlhatd, melynek felszdmoldsat az énkormanyzat

megvaldsithaténak tartja.

Az adott teriileten a bélcséde elhelyezését 2 féle madon is megvizsgaltam:
1. helyszin  a teriilet északkeleti oldalan HSZ1 jell helyszinrajz szerint

2. helyszin  a terilet délnyugati oldalan HSZ2 jell helyszinrajz szerint
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841/6 helyrajzi szému teriilet

Szintén a Mizsei it mellett a totdl délre terill el, melynek északkeleti hatdrdn vezet
tovabb a tavat taplalé csatorna. Haromszdg alaku teriilet, melyet északkeleti oldalrol
lakéépiiletek hatsokertjei, déli, délnyugati oldalrdl pedig sport teriiletek hatarolnak.
Kézit csatlakozdssal csak az &tmend forgalmat bonyolitd Mizsei Lt felSl rendelkezik.
A telken nincs kijelolt belviz veszélyes tertlet, domborzata egyenetlen, a csatornat
szegélyezd hatdra rendezetlen, nadassal ben6tt. A telek egész teriiletén a névényzet
elburjanzott, rendezetlen.

A teriilet jelenlegi vezeti besorolasa: K-sport-1

A terillet délnyugati oldaldn nagyméretii fiives sportpdlya helyezkedik el, kiszolgald
egységekkel, melyet az adott terilet irdnyaban az &nkormdnyzatnak nem all

szandékaban béviteni.

Az adott teriileten a bolcsédét az északkeleti telekhatdrral parhuzamosan lehetne
elhelyezni:

3. helyszin  a teriilet északkeleti oldaldn HSZ3 jelli helyszinrajz szerint

Szimmetria Plusz Epitésziroda * 6000 Kecskemét, Bocskai u. 2. tel: +36 20 925 93 03 +36
76 324 837

1. HELYSZIN

Atnézeti helyszinrajz 1. jelii teriilet

Az épillet elhelyezésekor figyelemmel voltunk arra, hogy a Mizsei Gt jelentfsebb
adtmend forgalmat bonyolit, ezért az épiilet megkozelitését a Bank Ban utca feldl
javasoljuk. Ebben az esetben a parkold, ki- és bedllé gépkocsik a kdzlekedést nem
zavarjak, balesetveszélyt az érkezd és tavozo gyermekekre a forgalom nem jelenthet.
A teriilet szélességénél fogva béséges helyet biztosit a bélcs6dének, és lehetdség nyilik
a kés6bbiekben 3-rol 4, vagy akér 6 csoportra béviteni.

Az éplletben a csoportszobdkat délnyugat felé lehetne tdjolni, széles fedett
teraszokkal az rnyékoldst fokozottan biztositani kell, a kiszolgdlo részek pedig északra
az utca felé néznek.

6,0 m-es vagy nagyobb elSkert megtartdsaval telken beliil az el6kertben, a bejarathoz
kézel ki lehet alakitani a parkolékat mind a gazdasagi, mind a fébejarat mellett.

A jatszéudvar mérete a kivant mértékben novelhet6, a féréhelyek szamanak megfeleld

terdlet lehatarolhato

A helyszinrajzon jelélt helyen a vizelvezet6 csatorna athalad, ezért annak kivaltasa vagy
lefedése a projekt megvaldsithatdsaga érdekében elengedhetetlen.

A teriilet sarkdn lévd italkimérést ebben az esetben meg kell sziintetni, mivel az
intézmény bejdratahoz 50 m-nél kozelebb keriilne.

Az 1. helyszin szerinti elhelyezéssel a t6 fel6li teriilet szabadon maradna, megtartva a

szabadidds parkkal 6sszefliggd zéldfeliilet egységét.
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2. HELYSZIN

Atnézeti helyszinrajz 2. jel tertilet

A 708/10 helyrajzi szam teriilet mds mddon t6rténd beépitését mutatja.

A béles6de ebben a formdban térténd elhelyezése esetén is figyelembe vettiik, hogy a
bejaratok és a parkoldhelyek megkdzelitése ne a helyi viszonylatban forgalmasnak
szdmitd Mizsei Ut feldl térténjen.

Ezzel a kialakitdssal az épilet a té kériili z6ldfeliilet északkeleti oldaldt épitészeti
hangstllyal lezarva egy térfalat képezne, a vele szemben elhelyezked§ varoshdza
épiiletéhez hasonldan.

A bolcsédel csoportszobdk elhelyezése északkeleti tajoldst, gy kisebb fedett
teraszokkal, az drnyékolds nem kapna olyan jelentds szerepet, nydron kellemes hivés
teraszokat lehet képezni.

A vizelvezet§ csatorna és a lehatarolt termalkit helye ezt a teriileti lehatdroldst nem
érinti, igy a kérnyezetének rendbetételén kivil ebben a vonatkozésban mas rendezést
nem igényel,

A parkold helyek elhelyezésénél itt is javasoljuk a legalabb 6m-es elékertet, ahol telken
beliil, a bejératokhoz kézel megvaldsithatdk.

A kozterilethez vald csatlakozast a Majus 1. utca folytatasaként djonnan kialakitott
ttcsatlakozassal kell biztositani. Ezen a helyen jelenleg a helyszinrajzon jelélt helyen
egy kitaposott féldut taldlhatd, mely szintén kitorkollik a Mizsei Utra, de ez a bolcséde
ilyen jellegli megvaldsitasa esetén nem megtarthato, uj burkolt dtfeliilettel kell a
Mizsei ttra csatlakozni.

A teriilet szélessége ezen a helyen is lehetdvé teszi 3 csoportszaba kialakitdsat, melyet

itt a késdbbiekben csak 1 csoportszobaval lehet majd béviteni.
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3. HELYSZIN

Atnézeti helyszinrajz 3, jelG teriilet

A 841/6 helyrajzi szam teriilet a Mizsei Gt déli oldaldn helyezkedik el. Eszakkeletrd| a
vizelvezetd csatorna hatdrolja, mely elvalasztja a teriiletet a szomszédos lakéépiiletek
hatso kertjeitél.

A bolcséde elhelyezésénél itt is irdnyadd volt, hogy a Mizsei it forgalma ne zavarhassa
a gyermekek érkezését és tdvozasat, ezért itt is azt a megoldast lattam célszer(inek,
hogy egy Uj Utcsatlakozds kialakitdsaval kell az éplilet kozteriilet csatlakozdsét
megoldani. Az ] Utcsatlakozas itt is egy kijar féldit vonaldban lehetne megvaldsitani.
Az épiilet tajoldsa itt is idedlis a nydron &rnyékosabb északkeleti teraszok
megvalositasdnak a 2. helyszinhez hasonldan.

A teriilet szélessége ebben az esetben is megengedi, hogy a kés6bbiekben akar 6
csoportra is bdvithetd legyen az épilet. S6t, mivel a szomszédos teriilet szintén dres,
késdbbi telekhatdr rendezéssel tetszéleges mértékben névelhetS, a még tovébbi
bgvitést is lehetévé teszi,

Mivel a terilet a vizelvezetS csatornat nem érinti, annak kérnyezeti rendezésén kiviil
mds beavatkozas nem valik sziikségessé. A csatorna a megfelelé kérnyezetrendezés

utdn esztétikus és hangulatos lehataroldst jelenthet a lakéévezeti kertektél.
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Ovezeti besorolds
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Tervezési Program

Mindharom vizsgdlt helyszin évezeti besoroldsa jelenleg nem felel meg a bélcséde
kialakitasanak, ezért a megvaldsitashoz els6 lépésként rendezési tervmddositast és a
teriiletetek mas dvezetbe térténd atsoroldsat kell megoldani.
A projekt megvaldsitasdhoz szilkséges beépitési paraméterek a kdvetkezsk:

- telepuléskdzpont vegyes teriilet

- el6kertes szabadonallé beépitéssel

- 30 % beépithettséggel (bélcsGdéknél ennél nem lehet tébb)

- javasolt a min. 5,5 m-es épliletmagassag

A jelenlegi épitési szabdlyzat 6vezeti besoroldsai szerint a fentieknek leginkabb a Vt-3

vagy a Vt-4 dvezeti besorolds felelne meg.
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3 csoportszobaval rendelkezé bélcséde kialakitasa a sziikséges kiszolgald részekkel,

Mivel a bélcsdde nem 6ndlld iizemeltetés(i intézmény, hanem a meglévé bélcsGdei
elldtdssal kozos intézményként miikddne, ezért az igazgatassal kapcsolatos helyiségek
csak a legszilkségesebb mértékben legyenek kialakitva.

Fontos szempont az épiilet akaddlymentes hasznalhatdsdga mind az itt elhelyezésre
keriil gyermekek, mind az 6ket ide hozé felnSttek szamadra, épiileten beliil és kiviil
egyarant.

Mivel egy gondozdsi egység két csoportszobdbadl all, a késSbbi bdvithet8ségnél
figyelemmel kell lenni arra, hogy a két gondozasi egység a bdvitéssel szervesen
megoldhaté legyen. Az esetleges tovabbi bdvités esetén szintén gondozasi
egységekben kell gondolkodni.

A gyermekek étkeztetését mas konyha biztositja, ezért az épiileten beliil egy melegitd
konyha és egy tejkonyha kialakitdsa szikséges.

A koncepcidterv kialakitdsdhoz a fentieken kiviil egyéb részletes tervezési program
nem késziilt, igy a tervezett koncepcié az MSZE 24210-2:2012 szabvéanyban lefektetett
1-2 gondozasi egységre vonatkozd, ,A-B” nagysdgrendi fokozatu bélcsédékre
vonatkozdé minimdlis kdvetelményeket vette figyelembe.

a1
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Alaprajzi koncepcié

Az alaprajz tervezése sordn gondozasi egységeket vettem figyelembe egymdshoz
sorolhaté kapcsolatokkal. Egy gondozdsi egység 2 csoportszobdval, kilén-kilon
6itdzdkkel, egy kbzos flrdszté-biliztetd helyiséggel rendelkezik.

A csoportszobak mindegyikéhez tartozik fedett terasz, melyeknek kzvetlen kapcsolata
van az 6ltoz6kkel is, hogy a gyermekek a kinti oltdzékben egyenesen a sajat
csoportszobdjukhoz tartozd teraszra juthassanak ki.

A fiirgszté-biliztetd helyiségeknek kdzvetlen kapcsolata van a csoportszobakkal és az
6ltdz8 terekkel is, igy mindkét helyiségb&l kdnnyen megkozelithetéek. A csoportszobak
felé ablakos kapcsolat is kialakithatd, hogy a gondozd innen is szemmel tudja tartani a
szobaban tartozkodo tébbi gyermeket.

Ezeket egymds mellé sorolva, 1-2-3 vagy akar tobb gondozasi egységet ki lehet
alakitani.

A tervezett alaprajzi koncepcid 3 csoportszobdra késziilt, mely alkalmas egy gondozasi
egység — 2 csoportszoba — kialakitasdval, ugyanezekkel a kiszolgald funkciokkal torténd
megvaldsitasra is. Amennyiben a késdbbiekben 2 vagy tébb teljes gondozasi egységre
tud a bolcsdde bdviilni, a koncepciondlis alaprajzon szerepld kiszolgald helyiségek
bévitésére sziikség lehet a késGbbi tervezési program alapjan.

A kiszolgdld részek egy csoportban helyezkednek el, igy a gondozasi egységeket
6sszekdtd kozlekedd folyoss ellentétes oldaldn elhelyezve kozvetlen kapesolata lehet
a csoportszobdkkal, ugyanakkor a gondozasi egységek szamatol fliggben valtoztathato,
vagy megismételhetd az épiilettémegen bell.

A kiszolgdld blokk két ellentétes oldaldn helyezkedik el a f6bejérat és a konyha
gazdasagi bejarata. Mindkét bejarat fedetten kialakithatd, egymdstdl fiiggetlenek,
lehet6évé téve, hogy a gazdaségi bejarat az Svoda miikodésétél teljesen elkiléniljon.

Mivel az adott teriiletek mindegyike tereprendezés utan sik terilletként kialakithato,
az éplilet akaddlymentes megkézelitése egyik esetben sem jelenthet problémat.

A parkoldkbdl és a jardatél maximum 2%-os lejtével minden bejérat megkézelithets, a
kert felé néz4 teraszok pedig enyhe fiives rézslvel kapcsolddhatnak Jatszéudvarokhoz.
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A fébejarat mellett konnyen elérhetd egy akaddlymentes WC, melyet a sziilgk is
haszndlhatnak. A dolgozéknak rendelkezésére all személyzeti 6lt6z6 és mosds WC.
Amennyiben nem csak nék dolgoznak majd az épiiletben egy éltézében akkor is
megoldhatd az dtéltézés nemenként id6ben elkilonitve.

A szilkséges parkolé helyek szdma a 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet 4 szémi
mellékletének alapjan helyeztilk el, mely szerint a szikséges parkold szam
meghatérozésanal a foglalkoztatok alapteriiletének minden megkezdett 20 m?-e utan
kell 1 db gépkocsi parkoldt kialakitani.

A jelen koncepcidtervben 3 db 52 m?-e foglalkoztaté helyiségre 7,8 azaz 6sszesen 8 db
személygépkocsi elhelyezésérdl kell gondoskodni. Az alaprajzon jel6lt helyeken 7 db
parkoldhely és egy db akaddlymentes parkolo kialakitasat tiintettiik fel.

Amennyiben a kés6bbiekben a bélcsédei foglalkoztaték szdma novekedne,
természetesen ezzel egy id6ben a parkoldhelyek szamat is névelni szikkséges.
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Helyiséglista

A koncepcidtervben megadott helyiség méretek a késtbbiekben a pontos tervezési
program kialakitdsa utdn modosulhatnak, szémitdsuk a varhato kéltségek elGzetes
nagysagrendi kalkuldcidjanak szolgél alapjaul.

|Helyiseglista |
szélfogd 7,5 m*
babakocsi tarold 5.4 m’
kézlekeds 64,2] m’
mosas 9,9 m
1 csoportszoba 52,0 m
1 8ltoz6 20,3 o’
kills§ WC 3,4 m
flirsztd 24,0, m?
2 csoportszoba 52,0 m’
2 5t628 14,7] m?
|kulsé we 3,4/ m’
3 csoportszoba 52,0 m?
3 6ltozs 14,7 m?
fliroszt§ 13,6| m?
kiils6 WC 3,4 m’
eldtér 9,8 m*
vezetdi iroda 12,0 m?
gondozdi szoba 23,9] m?
wC 2,2 m?
akadalymentes WC 43| m
|személyzeti ltsz6, WC 13,4] m*
szem. elétér 7,8 m?
melegitékonyha 28,3] m®
szeméttarolo 3,6 m?
|Tn:slékttétolé 3,6 m
|gazdaagi bejarat 82| m’

IHasznns alapterillet 457,4 mzl

Ifedettteraszokésszesen I 160,0[ mzl
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Epitészeti kiltségbecslés az Epitész Kamara altal kiadott ,EpitSipari Kéltségbecslési

Segédlet 2019” alapjan az alapterillethez viszonyitva

[ Bélcséde épitdse 2019, koncepcld terv alapjan

Nettalapterllat  Anyag ol Anyag Busz
Epiilet ép-stat 457,4m2 176226 142369 BO605 887
Fedett terasz ép-stat 205m2 70491 56948 14450553
Elektromos 4574 m2 27600 21500 12624240
Gépészet 4574m2 20700 13800 9468 180
Kiils& munkak, térburkolat, kerités 1kt 2 500000

119648 859 l 94839924 214483783

Teljes projekt netté becsit dra 2019-es:

2020, év) prognosatizécis: [T

Netté becsilt Bsszeg prognosztizdcisval 2020:
AFA (27%)
Brutté becstlt dr:

20189. junius 28.

Babinszky Tiinde
felel8s tervezd
SZIMMETRIA PLUSZ EPITESZIRODA
6000 Kecskemét, Bocskai utca 2.
tel: +36 20 915 9303
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214 488783
32173317
246 662 100|

66 598 767
313 260 868
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H-6000 Kecskemét, Bocskai u. 2.

Tel: +36-20/915-93-03
www.szimmetria-epitesziroda.hu

Lajosmizse Varos
Onkormanyzata
6050 Lajosmizse,
Varoshaz tér 1.

Babinszky Tiinde

felelSs tervezo

okl. épitésztervezd szakmeémdk
E 03-0141
babinszky_tunde@yahoa.com

plids helye:

. 6050 Lajosmizse,
Onkorményzti teriilatek

Worka mognevezsse:

3 CSOPORTOS BOLCSODE
Abjz cime;
1. Helyszin Telepités| Vazrajz

Terviajta:

#Terv egyedi

Datm;

1:500 2018. janius 28.
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/D SZIMMETRIA
Fi PLUSZ
! Epitésziroda

SN

H-6000 Kecskemét, Bocskai u, 2.
Tel: +36-20/915-93-03
www,szimmetria-epitesziroda.hu

Atervszenzdijogeédelem siatt 4l
iyen véitoztatisho? tovibb terveréshez
‘azeredet! gers hoxzajinutisa seikdséges.

Eplttats:

Lajosmizse Varos
Onkormanyzata
6050 Lajosmizse,
Varoshaz tér 1.

Babinszky Tiinde

felelGs tervezd

okl. épitésztervezd szakmémok
E03-0141
babinszky_tunde@yahoo.com

Eplids helye:

. 6050 Lajosmizse,
Onkormanyzti teriilatek

Wurika megevezase:
3 CSOPORTOS BOLCSODE

Refcime;.
2. Helyszin Telepitési Vazrajz
Tewiara:
#Terv egyedi
(T D
1:500 2019, jinius 28.
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H-6000 Kecskemét, Bocskai u. 2, ’

Tel: +36-20/915-93-03
www.szimmetria-epitesziroda.hu
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Lajosmizse Viros
Onkormanyzata
6050 Lajosmizse,
Véroshaz tér 1.
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Babinszky Tiinde

felelés tervezs

okl. épitésztervezd szakmémak
E03-0141
babinszky_unde@yahoo.com
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KIALAKITANDO
BURKOLT UTFELULET

BOVTESI LEHETOSEG 4§ /
+3 CSOPORT o

6050 Lajosmizse,
Onkormanyzti terillatek

Menka mogievezése;

3 CSOPORTOS BOLCSGDE

Rejz clme;

3. Helyszin Telepitési Vazrajz

#Terv egyedi
Dadim:

2018. junius 28.
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Eloterjesztés 2. melléklete

Mindharom lehetséges valtozatnak egyarant

ELONYE, hogy

- meglévo utrdl csendes, csillapitott forgalmu utrol megkozelithetd mind a hasznalok, mind a
gazdasagi forgalom szamara;

- elony0s tajolassal kialakithatok az épiiletek;

- atelepiilésszerkezetben kézponti, de nem mar jelenleg is zsufolt helyszint jelentenek;

- a to vizlevezetd csatorndja rendezett allapotaban emeli a természeti kdrnyezeti értéket
(,,patakmeder”), rendezetleniil rontja a teriiletek hasznalhatosagat.

HATRANYA, hogy

- arendezési tervet modositani kell,
- a megkozelitést biztosito utat ki kell alakitani, lehetéleg burkolattal ellatni.

I. VERZIO
Bank ban utca
708/10 hrsz, csatornan

II. VERZIO
Majus 1. ut
708/10 hrsz, csatornan

III. VERZIO
Mizsei utca
841/6 hrsz, sportpalya

tul innen utan
ELONY:
lehetséges 4 csoportra.
ELONY: Tovabbi bévités a csatorna| | ELONY:
tobb iitemben lehetséges | | athelyezésével, onallo | | tobb iitemben lehetséges 4-
BOVITHETOSEG | 4-6 csoportra épiiletben lehetséges. 6 csoportra
A t6 elonyds vizudlis | | A kdzépiilet elhelyezkedése
lezarasat jelentené, bar a| |kevéssé hangsulyos.
meglévo tarsashazaknal | | Ezen a teriileten a bdlcséde
alacsonyabb épiiletben. helyett egy sorhazi
ELONY: A varoshaza  kozépiileti | |teleksorral dinamikat
Bank ban utcai | |ellenpontja, bar elsdsorban a| |lehetne adni a teriilet
HATAS A féloldalas beépitést | | Mizsei utca feldl érvényesiil. fejlesztésének, ami
VAROSKEPRE, befejezi, a t6 természeti| | HATRANY onkormanyzati bevételt is
TERMESZETI kornyezetére minimalis | | A t6 természeti kdrnyezetét | |jelentene  akar  tovabbi
KORNYEZETRE | hatassal van. beszikiti. tertiletszerzésekhez.
ELONY:
meglévo foldut
HATRANY:
a vizlevezetd csatorna
nyomvonalat moédositani
kell
meglévo vendéglato
egység tekintetében
kartalanitasi igény
keletkezik (viszont igy a| | ELONY:
varosképet és al |a lefojtott termalkat | | HATRANY:
rendeltetést zavar6 | | hasznosithatosaganak elvi| |a terep rendezetlen jelentds
EGYEB egység megsziinik) lehetdsége foldmunka varhato
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